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TYTUL XV

UMOWA O DZIELO
Art. 627. Przez umowe o dzietlo przyjmujacy zamoéwienie zobowiazuje
sie do wykonania oznaczonego dzieta, a zamawiajacy do zaplaty
wynagrodzenia.
Art. 6271. Do umowy zawartej, w zakresie dziatalnosci przedsiebiorstwa
przyjmujacego zamoOwienie, z osoba fizyczna, ktéra zamawia dzielo,
bedace rzecza ruchoma, w celu niezwiazanym z jej dzialalnoScia
gospodarcza ani zawodowa, stosuje sie odpowiednio przepisy o
sprzedazy konsumenckie;j.
Art. 628. § 1. Wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie dziela mozna
okreéli¢ przez wskazanie podstaw do jego ustalenia. Jezeli strony nie
okreslity wysokoSci wynagrodzenia ani nie wskazaly podstaw do jego
ustalenia, poczytuje sie w razie watpliwoSci, ze strony mialy na mysli
zwykle wynagrodzenie za dzieto tego rodzaju. Jezeli takze w ten spos6b
nie da sie ustali¢ wysokoSci wynagrodzenia, nalezy sie wynagrodzenie
odpowiadajace uzasadnionemu nakladowi pracy oraz innym nakladom
przyjmujacego zamowienie.
§ 2. Przepisy dotyczace sprzedazy wedlug cen sztywnych,

maksymalnych, minimalnych i wynikowych stosuje sie odpowiednio.



Art. 629. Jezeli strony okreslity wynagrodzenie na podstawie zestawienia
planowanych prac i przewidywanych kosztéw (wynagrodzenie
kosztorysowe), a w toku wykonywania dziela zarzadzenie wtasciwego
organu panstwowego zmienilo wysokos¢ cen lub stawek
obowiazujacych dotychczas w obliczeniach kosztorysowych, kazda ze
stron moze zada¢ odpowiedniej zmiany uméwionego wynagrodzenia.
Nie dotyczy to jednak naleznosci uiszczonej za materiaty lub robocizne
przed zmiana cen lub stawek.

Art. 630. § 1. Jezeli w toku wykonywania dzieta zajdzie konieczno§¢
przeprowadzenia prac, ktére nie byly przewidziane w zestawieniu prac
planowanych bedacych podstawa obliczenia wynagrodzenia
kosztorysowego, a zestawienie sporzadzit zamawiajacy, przyjmujacy
zamOwienie moze zada¢ odpowiedniego podwyzszenia umdéwionego
wynagrodzenia. Jezeli zestawienie planowanych prac sporzadzit
przyjmujacy zamoéwienie, moze on zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia
tylko wtedy, gdy mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie mogt
przewidzieé konieczno$ci prac dodatkowych.

§ 2. Przyjmujacy zamowienie nie moze zadaé podwyzszenia
wynagrodzenia, jezeli wykonat prace dodatkowe bez uzyskania zgody
zamawiajacego.

Art. 631. Gdyby w wypadkach przewidzianych w dwoéch artykutach
poprzedzajacych zaszta konieczno$¢ znacznego podwyzszenia
wynagrodzenia kosztorysowego, zamawiajacy moze od umowy

odstapi¢, powinien jednak uczyni¢ to niezwlocznie i zaplacic¢



przyjmujacemu zamoéwienie odpowiednia cze$¢ umoéwionego
wynagrodzenia.

Art. 632. § 1. Jezeli strony umoéwily sie o wynagrodzenie ryczattowe,
przyjmujacy zamowienie nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia,
chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna bylo przewidzied
rozmiaru lub kosztéw prac.

§ 2. Jezeli jednak wskutek zmiany stosunkéw, ktérej nie mozna bylto
przewidzie¢, wykonanie dzieta groziloby przyjmujacemu zamodwienie
razaca strata, sad moze podwyzszy¢ ryczalt lub rozwiaza¢ umowe.

Art. 633. Jezeli materiatéw na wykonanie dziela dostarcza zamawiajacy,
przyjmujacy zaméwienie powinien ich uzy¢ w sposéb odpowiedni oraz
ztozy¢ rachunek i zwrdécié niezuzyta czesé.

Art. 634. Jezeli material dostarczony przez zamawiajacego nie nadaje sie
do prawidlowego wykonania dzieta albo jezeli zajda inne okolicznosci,
ktére moga przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu, przyjmujacy
zamoéwienie powinien niezwlocznie zawiadomic o tym zamawiajacego.
Art. 635. Jezeli przyjmujacy zamdéwienie opdznia sie z rozpoczeciem lub
wykonczeniem dziela tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat
je ukonczy¢ w czasie uméwionym, zamawiajacy moze bez wyznaczenia
terminu dodatkowego od umowy odstapi¢ jeszcze przed uplywem
terminu do wykonania dzieta.

Art. 636. § 1. Jezeli przyjmujacy zamoéwienie wykonywa dzieto w spos6b
wadliwy albo sprzeczny z umowa, zamawiajacy moze wezwac go do

zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢é mu w tym celu odpowiedni



termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu zamawiajacy
moze od umowy odstapi¢ albo powierzy¢ poprawienie lub dalsze
wykonanie dziela innej osobie na koszt i niebezpieczenstwo
przyjmujacego zamowienie.

§ 2. Jezeli zamawiajacy sam dostarczyl materialu, moze on w razie
odstapienia od umowy lub powierzenia wykonania dziela innej osobie
zadac¢ zwrotu materiatu i wydania rozpoczetego dzieta.

Art. 637. § 1. Jezeli dzieto ma wady, zamawiajacy moze zada¢ ich
usuniecia, wyznaczajac w tym celu przyjmujacemu zamowienie
odpowiedni termin z zagrozeniem, ze po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu nie przyjmie naprawy. Przyjmujacy moze
odmoéwié naprawy, gdyby wymagata nadmiernych kosztéw.

§ 2. Gdy wady usunac sie nie dadza albo gdy z okoliczno$ci wynika, ze
przyjmujacy zamowienie nie zdota ich usunaé w czasie odpowiednim,
zamawiajacy moze od umowy odstapi¢, jezeli wady sa istotne; jezeli
wady nie sa istotne, zamawiajacy moze zada¢ obnizenia wynagrodzenia
w odpowiednim stosunku. To samo dotyczy wypadku, gdy przyjmujacy
zamOwienie nie usunal wad w terminie wyznaczonym przez
zamawiajacego.

Art. 638. Jezeli z artykutéw poprzedzajacych nie wynika nic innego, do
rekojmi za wady dzieta stosuje sie odpowiednio przepisy o rekojmi przy
sprzedazy.

Art. 639. Zamawiajacy nie moze odmoéwié zaptaty wynagrodzenia mimo

niewykonania dzieta, jezeli przyjmujacy zamoéwienie byt gotéw je



wykonaé, lecz doznat przeszkody =z przyczyn dotyczacych
zamawiajacego. Jednakze w wypadku takim zamawiajacy moze odliczy¢
to, co przyjmujacy zamoéwienie oszczedzit z powodu niewykonania
dzieta.

Art. 640. Jezeli do wykonania dzieta potrzebne jest wspoétdziatanie
zamawiajacego, a tego wspoéldzialania brak, przyjmujacy zamoéwienie
moze wyznaczy¢ zamawiajacemu odpowiedni termin z zagrozeniem, iz
po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstapienia od umowy.

Art. 641. § 1. Niebezpieczenistwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia
materiatu na wykonanie dzieta obciaza tego, kto materiatu dostarczyt.

§ 2. Gdy dzielo uleglo zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek wadliwosci
materiatu dostarczonego przez zamawiajacego albo wskutek wykonania
dzieta wedlug jego wskazoéwek, przyjmujacy zamdéwienie moze zadac za
wykonana prace umoéwionego wynagrodzenia lub jego odpowiedniej
czeSci, jezeli uprzedzil zamawiajacego o niebezpieczefistwie zniszczenia
lub uszkodzenia dziela.

Art. 642. § 1. W braku odmiennej umowy przyjmujacemu zamdwienie
nalezy sie wynagrodzenie w chwili oddania dzieta.

§ 2. Jezeli dzieto ma by¢ oddawane czeSciami, a wynagrodzenie zostato
obliczone za kazda cze$¢ z osobna, wynagrodzenie nalezy sie z chwila
spetnienia kazdego ze $wiadczen czeSciowych.

Art. 643. Zamawiajacy obowiazany jest odebraé¢ dzielo, ktére

przyjmujacy zamoéwienie wydaje mu zgodnie ze swym zobowiazaniem.



Art. 644. Dopdki dzieto nie zostalo ukoficzone, zamawiajacy moze w
kazdej chwili od umowy odstapi¢ ptacac umoéwione wynagrodzenie.
Jednakze w wypadku takim zamawiajacy moze odliczy¢ to, co
przyjmujacy zamoéwienie oszczedzit z powodu niewykonania dzieta.
Art. 645. § 1. Umowa o dzielo, ktérego wykonanie zalezy od osobistych
przymiotéw przyjmujacego zamowienie, rozwiazuje sie¢ wskutek jego
Smierci lub niezdolnosci do pracy.
§ 2. Jezeli materiat byl wlasnoScia przyjmujacego zamoéwienie, a dzieto
czeSciowo wykonane przedstawia ze wzgledu na zamierzony cel
umowy warto$¢ dla zamawiajacego, przyjmujacy zamowienie lub jego
spadkobierca moze zada¢, azeby zamawiajacy odebral material w stanie,
w jakim sie znajduje, za zaplata jego wartosci oraz odpowiedniej czeSci
wynagrodzenia.
Art. 646. Roszczenia wynikajace z umowy o dzieto przedawniaja sie z
uptywem lat dwéch od dnia oddania dzieta, a jezeli dzieto nie zostato
oddane - od dnia, w ktérym zgodnie z treScia umowy miato by¢ oddane.
TYTUL XVI

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
Art. 647. Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowiazuje sie
do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z
projektem i z zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowiazuje sie
do dokonania wymaganych przez wlasciwe przepisy czynnosci

zwiazanych z przygotowaniem robét, w szczegdlnoséci do przekazania
y y



terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i
zaplaty uméwionego wynagrodzenia.

Art. 6471. § 1. W umowie o roboty budowlane, o ktérej mowa w art. 647,
zawartej miedzy inwestorem a wykonawca (generalnym wykonawca),
strony ustalaja zakres roboét, ktére wykonawca bedzie wykonywat
osobiscie lub za pomoca podwykonawcéw.

§ 2. Do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty budowlane z
podwykonawca jest wymagana zgoda inwestora. Jezeli inwestor, w
terminie 14 dni od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z
podwykonawca lub jej projektu, wraz z czeScia dokumentacji dotyczaca
wykonania robét okreSlonych w umowie lub projekcie, nie zgtosi na
piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazil zgode na
zawarcie umowy.

§ 3. Do zawarcia przez podwykonawce umowy 2z dalszym
podwykonaweca jest wymagana zgoda inwestora i wykonawcy. Przepis §
2 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

§ 4. Umowy, o ktérych mowa w § 2 i 3, powinny by¢ dokonane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 5. Zawierajacy umowe z podwykonawca oraz inwestor i wykonawca
ponosza solidarna odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za
roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.

§ 6. Odmienne postanowienia umoéw, o ktérych mowa w niniejszym

artykule, sa niewazne.



Art. 648. § 1. Umowa o roboty budowlane powinna by¢ stwierdzona
pismem.

§ 2. Wymagana przez wilasciwe przepisy dokumentacja stanowi czes¢
sktadowa umowy.

§ 3. (uchylony).

Art. 649. W razie watpliwosci poczytuje sie, iz wykonawca podjat sie
wszystkich robét objetych projektem stanowiacym czesé skladowa
umowy.

Art. 649'. § 1. Gwarancji zaptaty za roboty budowlane, zwanej dalej
"gwarancja zaplaty", inwestor udziela wykonawcy (generalnemu
wykonawcy) w celu zabezpieczenia terminowej zaptaty uméwionego
wynagrodzenia za wykonanie rob6t budowlanych.

§ 2. Gwarancja zaplaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a
takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone na zlecenie
inwestora.

§ 3. Strony ponosza w réwnych czeSciach udokumentowane koszty
zabezpieczenia wierzytelnosci.

Art. 6492. § 1. Nie mozna przez czynno$S¢ prawna wylaczy¢ ani
ograniczy¢ prawa wykonawcy (generalnego wykonawcy) do zadania od
inwestora gwarangcji zaplaty.

§ 2. Odstapienie inwestora od umowy spowodowane zadaniem
wykonawcy (generalnego wykonawcy) przedstawienia gwarancji

zaplaty jest bezskuteczne.



Art. 6493. § 1. Wykonawca (generalny wykonawca) rob6t budowlanych
moze w kazdym czasie zada¢ od inwestora gwarancji zaptaty do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy oraz rob6t dodatkowych lub koniecznych do
wykonania umowy, zaakceptowanych na piSmie przez inwestora.

§ 2. Udzielenie gwarancji zaptaty nie stoi na przeszkodzie Zzadaniu
gwarancji zaplaty do tacznej wysokosci okreSlonej w § 1.

Art. 6494 § 1. Jezeli wykonawca (generalny wykonawca) nie uzyska
zadanej gwarangji zaplaty w wyznaczonym przez siebie terminie, nie
krétszym niz 45 dni, uprawniony jest do odstapienia od umowy z winy
inwestora ze skutkiem na dziefi odstapienia.

§ 2. Brak zadanej gwarangji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu
rob6t budowlanych z przyczyn dotyczacych inwestora.

§ 3. Inwestor nie moze odmoéwi¢ zaptaty wynagrodzenia mimo
niewykonania robét budowlanych, jezeli wykonawca (generalny
wykonawca) byt gotéw je wykona¢, lecz doznat przeszkody z przyczyn
dotyczacych inwestora. Jednakze w wypadku takim inwestor moze
odliczy¢ to, co wykonawca (generalny wykonawca) oszczedzil z
powodu niewykonania rob6t budowlanych.

Art. 6495. Przepisy art. 649'-649* stosuje sie¢ do uméw zawartych miedzy
wykonawca (generalnym wykonawca) a dalszymi wykonawcami
(podwykonawcami).

Art. 650. (uchylony).



Art. 651. Jezeli dostarczona przez inwestora dokumentacja, teren
budowy, maszyny lub urzadzenia nie nadaja sie¢ do prawidiowego
wykonania rob6t albo jezeli zajda inne okolicznosdci, ktére moga
przeszkodzi¢ prawidtowemu wykonaniu robét, wykonawca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym inwestora.

Art. 652. Jezeli wykonawca przejatl protokolarnie od inwestora teren
budowy, ponosi on az do chwili oddania obiektu odpowiedzialno$¢ na
zasadach og6lnych za szkody wynikle na tym terenie.

Art. 653. (uchylony).

Art. 654. W braku odmiennego postanowienia umowy inwestor
obowiazany jest na zadanie wykonawcy przyjmowac¢ wykonane roboty
czeSciowo, w miare ich ukonczenia, za zaptata odpowiedniej czeSci
wynagrodzenia.

Art. 655. Gdyby wykonany obiekt ulegt zniszczeniu lub uszkodzeniu
wskutek wadliwosci dostarczonych przez inwestora materialéw, maszyn
lub urzadzen albo wskutek wykonania robét wedlug wskazéwek
inwestora, wykonawca moze zada¢ umoéwionego wynagrodzenia lub
jego odpowiedniej czeSci, jezeli uprzedzil inwestora o
niebezpieczenstwie zniszczenia lub uszkodzenia obiektu albo jezeli
mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie mégt stwierdzi¢ wadliwosci
dostarczonych przez inwestora materialéw, maszyn lub urzadzen.

Art. 656. § 1. Do skutkéw opoéznienia sie przez wykonawce z
rozpoczeciem robdét lub wykonczeniem obiektu albo wykonywania

przez wykonawce rob6t w sposéb wadliwy lub sprzeczny z umowa, do



rekojmi za wady wykonanego obiektu, jak réwniez do uprawnienia
inwestora do odstapienia od umowy przed ukonczeniem obiektu stosuje
sie odpowiednio przepisy o umowie o dzieto.

§ 2. (uchylony).

Art. 657. Uprawnienie do odstapienia od umowy przez wykonawce lub
przez inwestora moze byc¢ ograniczone lub wylaczone przez przepisy
szczegodlne.

Art. 658. Przepisy niniejszego tytulu stosuje sie odpowiednio do umowy

o wykonanie remontu budynku lub budowli.



