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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w dniu ... W o pomiedzy:

............................. z siedziba W.....cccoocceviviveees PrZy uliCyeociciiiniiiiiiice,
W ot (kod pocztowy .....- ...ooceuiinninn ), wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
reprezentowana przez:

................................. - Cztonka Zarzadu,
................................. - Cztonka Zarzadu,

zwanym dalej , Wykonawca”,

............................ z siedziba Wu.....ccccvvveciccss PIZY UliCyeeiiiiiiiiiiiice
W et (kod pocztowy ..... - ..o ), wpisana do

rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
reprezentowana przez:

................................. - Cztonka Zarzadu,

................................. - Cztonka Zarzadu,

zwanym dalej ,, Inwestorem”,

a razem lacznie ,,Stronami” za$ kazda z osobna ,,Strona”

o nastepujacej tresci:



L PRZEDMIOT UMOWY, OSWIADCZENIA STRON

§1

1. Wykonawca zobowiazuje sie¢ wykona¢ budynek mieszkalny wedtug projektu
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy na dzialce nr .......................
W e , stanowiacej nieruchomos$¢ nalezaca do ........coccceueurenenceee
dla ktérej w Sadzie Rejonowym ..., prowadzona jest Ksiega
Wieczysta o numerze KW nr ......................

2. Szczegbtowy zakres rob6t budowlanych okresla zatacznik nr 2 do niniejszej
Umowy.

3. Roboty wykonane beda z materiatéw dostarczonych przez Wykonawce.

4. Zakup materialéw bedzie kazdorazowo uzgadniany z Wykonawca, w

szczegdlnosci, co do jakoSci materiatéw i ceny.

§2
1. Wykonawca o$wiadcza, iz posiada umiejetnosci, wiedze, Srodki techniczne,
personel, sprzet i do$wiadczenie niezbedne do wykonania prac bedacych
przedmiotem umowy.
2. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z zakresem robét na podstawie
przekazanej mu dokumentagji projektowo - techniczne;j.
3. Inwestor oSwiadcza, iz posiada pozwolenie na budowe z dnia .................

Pozwolenie na budowe stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

Aby pobrac dalsza cze$¢ wzoru umowy o roboty budowlane nalezy wykupi¢ ptatny

dostep wysylajac ptatny SMS .....

IIL. ZOBOWIAZANIA STRON

§3
1. Wykonawca zobowiazuje sie:

1) wykonaé przedmiot umowy z nalezyta starannos$cia, zgodnie z projektem,
zasadami wiedzy technicznej, zgodnie ze swoja najlepsza wiedza,
obowiazujacymi przepisami oraz normami,

2) wykonaé¢ przedmiot umowy przy pomocy o0s6éb posiadajacych

odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw bhp i



przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i
odziez,

3) do utrzymania ogdlnego porzadku na budowie poprzez: nadzér nad
bezpieczefistwem i higiena pracy, ochrone mienia, odpowiednie
oznakowanie terenu budowy, nadzér nad bezpieczefistwem i higiena
pracy, zapewnienie zabezpieczenia przeciwpozarowego, usuwanie awarii
zwiazanych z prowadzeniem budowy, wykonanie zabezpieczeii w rejonie
prowadzonych robét.

Wykonawca zobowiazuje sie rozpocza¢ prace w terminie ... dni od

przekazania mu przez Inwestora terenu budowy.

Wykonawca zobowiazuje sie zapewni¢ kierownika budowy oraz

kierownikéw rob6t (w niezbednym zakresie), posiadajacych stosowne

uprawnienia wymagane przepisami prawa.

Wykonawca pokryje wszystkie koszty i optaty, niezbedne do wykonania

przedmiotu umowy a w szczegdlnosci za energie elektryczna, wode, gaz, itp.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzenia i przekazania Inwestorowi

dokumentacji budowy, dokumentacji powykonawczej oraz innych

dokumentéw i decyzji dotyczacych obiektu, a takze, w razie potrzeby,

instrukcji obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwiazanych z

tym obiektem, w terminie ... dni od dnia ...

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec 0séb trzecich za wszelkie szkody

spowodowane na terenie budowy w zwiazku z prowadzonymi robotami.

§4
Inwestor zobowiazuje sie do:

1) protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie do

2) udostepnienia Wykonawcy poboru wody i energii elektrycznej,
3) przekazania Wykonawcy dziennika budowy,
4) zapewnienia nadzoru inwestorskiego.
. Inwestor zobowiazuje sie do wykonania obowiazkéw okre$lonych w ust. 1 pkt
3-4 niniejszego paragrafu, najpdzniej do dnia przekazania Wykonawcy terenu
budowy.

§5
. W razie stwierdzenia przez Wykonawce po rozpoczeciu robét brakéw w
dokumentacji projektowo-technicznej, ktére uniemozliwiaja ich

kontynuowanie, nie jest on zobowiazany do zakonczenia catosci robét w



III.

1.

umoéwionym terminie. W takim przypadku, termin zakonczenia robét zostaje
przedtuzony o czas, jaki uplynat do dnia uzupelnienia przez Inwestora

brakujacej dokumentacji.

. Inwestor zobowiazuje si¢ do starannego i terminowego udzielenia

odpowiedzi na pytania Wykonawcy oraz starannego i terminowego
dostarczenia mu wszelkich niezbednych informacji i dokumentéw do

prawidlowego wykonania przedmiotu umowy.

ROBOTY DODATKOWE

§6
Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie prace nieobjete szczegélowym
zakresem rob6t zawartym w zalaczniku nr 2 do umowy, beda stanowity

roboty dodatkowe.

2. Za roboty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sie¢ Wykonawcy

3.

IV.

1.

2.

dodatkowe wynagrodzenie.

Roboty dodatkowe uwaza sie za powierzone Wykonawcy, pod warunkiem, ze
Strony zawarly na piSmie, pod rygorem niewaznosci, dodatkowe
porozumienie w formie aneksu do niniejszej umowy, w ktérym okre§lity

zakres rob6t dodatkowych, termin realizacji oraz wynagrodzenie.

TERMIN REALIZAC]JI UMOWY

§7
Budynek mieszkalny Wykonawca zrealizuje w nieprzekraczalnym terminie
dodnia ......... I.
W  terminie do dnia .............. , Wykonawca przedstawi Inwestorowi

harmonogram realizacji poszczegélnych etapéw realizacji zadania
inwestycyjnego, objetego niniejsza umowa, wraz ze wskazaniem etapéw po
wykonaniu ktérych beda wykonywane odbiory rob6t oraz dokonywane
platnoSci.

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia wynikajace z
okolicznosci lezacych po stronie Inwestora oraz za okoliczno$ci wynikajace z

sity wyzszej.



ODBIOR ROBOT

§8
. Strony postanawiaja, ze odbidr poszczegdlnych etapéw (odbidr czedciowy)
robét oraz odbiér koncowy budynku mieszkalnego nastapi na podstawie
protokotu odbioru podpisanego przez obie Strony.
. Odbidér poszczegblnych etapéw robét ustalonych w harmonogramie
okreslonym w §7 ust. 2, odbiér koficowy oraz odbiér robét dodatkowych
powierzonych Wykonawcy w trybie § 6, dokonuje sie w dniu wyznaczonym
przez Wykonawce, o ktérym Wykonawca powiadamia Inwestora, z co
najmniej .... dniowym wyprzedzeniem, droga telefoniczna, mailowa, faksem,
potwierdzajac gotowos¢ do odbioru, wpisem do dziennika budowy.
. Protokoty z odbioru beda zawieraly wszystkie ustalenia dokonane w trakcie
odbioru.

§9
. Niestawienie sie Inwestora na ktérykolwiek z odbioréw czeéciowych nie
stanowi przeszkody do kontynuowaniu prac zgodnie z harmonogramem.
Inwestor traci uprawnienie do zadania dokonania odbioru, na ktéry sie nie
stawil, moze jednak dokona¢ ogledzin prac i zglosi¢ uwagi w terminie .... dni
od dnia tych ogledzin.
. Niestawienie sie przez Inwestora na odbiér koficowy zobowiazuje
Wykonawce do wyznaczenia dodatkowego terminu i powiadomienia o nim
Inwestora, z co najmniej ........... dniowym wyprzedzeniem, droga
telefoniczna, potwierdzajac to wpisem do dziennika budowy.
. Niestawienie si¢ Inwestora na wyznaczone odbiory poszczegdlnych etapéw
robét, odbiér koficowy odbiory robét dodatkowych, upowaznia Wykonawce
do jednostronnego sporzadzenia protokotu odbioru, ze skutkami odbioru. W
przypadku bezzasadnej odmowy sporzadzenia i podpisania protokotu
odbioru przez Inwestora, Wykonawca moze jednostronnie sporzadzi¢ i
podpisaé protokét odbioru.

§10
. Jezeli w czasie odbioréw zostana stwierdzone wady, to Inwestor moze
odstapi¢ od odbioru, do czasu usuniecia wad, wyznaczajac Wykonawcy

termin do ich usuniecia.



2.

VL

W razie stwierdzenia takich wad lub naruszen w toku czynno$ci odbioru

lub w okresie rekojmi, ktére nie nadaja sie¢ do usuniecia, Inwestor jest

uprawniony do:

1) obnizenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy odpowiednio do
zmniejszonej wartoSci uzytkowej, technicznej lub estetycznej robét,

2) zazadania wykonania rob6t po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowujac
przy tym prawo domagania sie od Wykonawcy odszkodowania za szkody

lub naprawienia szkody wyniklej z op6Znienia.
WYNAGRODZENIE

§11

Strony okre$laja wstepna warto$¢ rob6t w oparciu o kosztorys wstepny na
kwote netto ..........c.ce. ceo veive. ..zt (stownie:
............................................... zlotych), powiekszona o podatek od
towaréw i ustug w kwocie ........ zt (wg stawki ...%). Wartos¢ brutto to
.......................... zt (stownie: ................................... zlotych). Kosztorys
wstepny stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia zostanie ustalona w ciagu ..... dni od

daty odbioru konicowego w oparciu o kosztorys powykonawczy.

. W przypadku wzrostu kosztéw budowy w czasie realizacji inwestycji ponad

....%0 wymagane jest sporzadzenie pod rygorem niewaznosci, pisemnego

aneksu do umowy.

§12
W terminie .... dni od daty rozpoczecia rob6t, Wykonawcy zostanie
wyplacona zaliczka w kwocie netto .....................l zt (stownie:

............................................... zlotych), powiekszona o podatek od
towaréw i ustug w kwocie ........ zt (wg stawki ...%). Warto$¢ brutto to
.......................... zt (stownie: .................oooiLL L Zlotych).

Dalsza cze$¢ wynagrodzenia bedzie wyptacana Wykonawcy w miare postepu
robét za poszczegdlne etapy budowy, okreslone w harmonogramie realizacji,
sporzadzonym na podstawie §7 ust. 2 umowy.

Warunkiem wystawienia faktur jest odpowiedni wpis w dzienniku budowy,
potwierdzajacy zakonczenie okreSlonego zakresu rob6t oraz protokoét

bezusterkowego odbioru.



4. Wynagrodzenie Wykonawcy z tytulu wykonania przedmiotu umowy ptatne
bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy:
1 NP ) Y o A 1" Yo b 4¢3 11%
PIZEZ..uoniniiiiiiiiiiieiee e , W terminie ..... dni od podpisania

protokotu odbioru czeSciowego lub koficowego.

5. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien obciazenia rachunku bankowego Inwestora.

6. Przesuniecie terminéw realizacji robét wzgledem terminéw okreSlonych w
harmonogramie oznacza jednoczesne przesuniecie terminéw platnodci,
stosownie do przesuniecia terminéw realizacji prac.

7. W przypadku przedstawienia przez Wykonawce nieprawidtowej faktury VAT,

Inwestor ma prawo odmoéwic jej przyjecia.
VIL REKOJMIA, GWARANCJA

§13

1. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne dotyczy
wad przedmiotu umowy istniejacych w czasie dokonywania czynnosci
odbioru oraz wad powstatych po odbiorze koficowym, lecz z przyczyn
tkwiacych w przedmiocie umowy w chwili odbioru i wygasa po uptywie
trzech lat od daty dokonania koficowego odbioru przedmiotu umowy.

2. O wykryciu wady Inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ na piSmie
Wykonawce w terminie 7 dni od daty jej ujawnienia.

3. Wykonawca jest zobowiazany usuna¢ na wlasny koszt w uzgodnionym
terminie wszystkie wady odnoszace sie do przedmiotu niniejszej umowy,
jezeli Inwestor zazadat tego na piSmie przed uptywem okresu rekojmi.

§14

1. Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji na wykonany budynek
mieszkalny. Termin gwarancji wynosi 1 rok i liczy sie od dnia dokonania
odbioru koficowego przedmiotu umowy:.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoé¢ z tytutu gwarancji za:

1) wady fizyczne zmniejszajace warto$¢ uzytkowa, techniczna i estetyczna
wykonanych robét,
2) usuniecie tych wad i usterek, stwierdzonych w toku czynnosci odbioru i

ujawnionych w okresie gwarancyjnym.



3. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad lub usterek, Inwestor
poinformuje o tym Wykonawce na piSmie, wyznaczajac mu termin do ich
usuniecia.

4. W przypadku nieusuniecia wad lub usterek w wyznaczonym przez Inwestora
terminie, moze on naliczy¢ Wykonawcy kare umowna zgodnie z § 15 ust. 2

niniejszej UMoOwy.
VIIL ODSETKI, KARY UMOWNE, ODSTAPIENIE OD UMOWY

§15

1. Opoéznienie w zaplacie, rodzi po stronie Inwestora obowiazek zaptaty odsetek
ustawowych.

2. W razie nieterminowego rozpoczecia prac, wykonczenia poszczegdlnych
etapéw robo6t lub catosci robét, Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare
umowna w wysokosci ........... zt za kazdy dzien opdznienia.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 albo w sytuagji gdy przedmiot umowy
jest wykonywany w sposéb wadliwy, sprzeczny z umowa lub =z
harmonogramem, Inwestor moze od umowy odstapié, powierzajac
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innej osobie na koszt i
niebezpieczenstwo Wykonawcy.

4. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy w przypadku nieterminowego
placenia naleznego mu wynagrodzenia, w terminie .... dni po uplywie
terminu ptatnosci.

5. W razie odstapienia od umowy z przyczyn wymienionych w ust. 5 Inwestor
zobowiazany jest w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia go o
odstapieniu od umowy przez Wykonawce do zaplaty kary umownej w
wysokosci ........ zt.

6. Odstapienie od umowy nastepuje poprzez pisemne o$wiadczenie.

7. Kary umowne okreSlone w niniejszej umowie sa niezalezne od faktu
poniesienia szkody. Strony moga dodatkowo dochodzié na zasadach ogdlnych

odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.



IX.

1.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja

przepisy prawa, a w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.

2. Strony postanawiaja rozstrzyga¢ wszelkie kwestie sporne polubownie
na drodze negocjaciji.

3. Strony postanawiaja, ze w sprawach, ktére nie zostana rozstrzygniete na
drodze polubownej, wszelkie kwestie sporne rozstrzygane beda przed Sadem
powszechnym wtasciwym dla siedziby ....................

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Jezeli jedno lub wiecej postanowien niniejszej Umowy bedzie lub stanie sie
niewazne lub bezskuteczne, nie wptywa to na waznos¢ lub skutecznos¢ jej
pozostalych postanowien. W miejsce postanowienia niewaznego lub
bezskutecznego bedzie miato zastosowanie postanowienie, ktére najbardziej
zblizone jest do osiagniecia celu zatozonego przez Strony.

6. Umowe sporzadzono w ........ jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

7. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

INWESTOR: WYKONAWCA:

1o 1o

2 2



